PREFEITURA MUNICIPAL DE UBERABA UBERABA

Secretaria Municipal de Governo

(LC 475/2014)

-
LEI COMPLEMENTAR N° 475/2014

Altera a Lei Complementar n® 376/2007, que “"Dispoe sobre o Uso
e Ocupacao do Solo no Municipio de Uberaba”, e da outras
providéncias.

O Povo do Municipio de Uberaba, Estado de Minas Gerais, por seus
representantes na Camara Municipal, aprova, e eu, Prefeito Municipal, em seu nome,
sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 19 - A Lei Complementar Municipal n° 376, de 19 de junho de
2007, que “Dispde sobre o Uso e Ocupacao do Solo no Municipio de Uberaba”, alterada
pelas Leis n°® 387, de 09/07/2008, n° 437, de 17/08/2010, n° 456, de 15/12/2011 e n°
461, de 13/03/2013, passa a vigorar com a seguinte redagao:

"Art. 3°-(.....)

I-(...)

(....)

h) Mapa 8 - Zoneamento da Serraria; (NR=NOVA REDACAO)
(....)

Art. 50— (.....)

§ 19 - Para fins de aplicacdo das normas de uso e ocupacao do
solo, as dreas inseridas no perimetro urbano de Uberaba subdividem-se nas seguintes
Zonas Urbanas: (NR)

I — Zonas de Chacaras, subdivididas em Zonas de Chdcaras 1, 2, 3
e4; (NR)
(....)

§ 29 - Na Macrozona de Transicao Urbana, exceto na Macrozona
de Transicdo Urbana dentro da APA do Rio Uberaba, onde jad existe zoneamento
definido (ZCH4), e na Macrozona de Transicdo Urbana do Ndcleo de Desenvolvimento
da Baixa, onde o zoneamento é de Zona de Chdcaras 1 (ZCH1) as zonas urbanas serdo
definidas por ocasido do fornecimento de diretrizes urbanisticas quando do
parcelamento do solo, em conformidade com o Capitulo VI desta Iei.
(AC=ACRESCENTADO)

(...)
I
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Art. 8°—(....)

) Paragrafo Unico - Para as Zonas Urbanas situadas no interior da
Area de ProtecGdo Ambiental - APA do Rio Uberaba, exceto para as dreas ja urbanizadas
situadas na Macrozona de Ocupacdo Restrita, além dos pardmetros para o uso e a
ocupacdo do solo contidos no Quadro 1, do Anexo II desta Lei, devera ser feita
consulta ao Conselho Gestor da APA do Rio Uberaba. (NR)

(..

Art. 10 - Zonas de Chacaras 1 (ZCH 1) sdo as areas situadas nas
Macrozonas de Transicdo Urbana, conforme previsto na Lei do Plano Diretor de
Uberaba, destinadas ao uso residencial e as atividades agropecudrias, de extrativismo
ou atividades afins, com as seguintes diretrizes: (NR)

(.....)
II — uso residencial unifamiliar ou multifamiliar horizontal; (NR)
(....)

IV — Hospitais (NR).
§ 1°- (REVOGADO)
§ 29 - (REVOGADO)

I - (REVOGADO)
IT — (REVOGADO)
III — (REVOGADO)
IV — (REVOGADO)
V — (REVOGADO)
VI — (REVOGADO)
VI — (REVOGADO)

§ 39 - (REVOGADO)
§ 49 - (REVOGADO)

§ 50 - (REVOGADO)

IIT — uso residencial unifamiliar ou multifamiliar horizontal, exceto
para a Macrozona de Regularizacdo Especial e Nucleo de Desenvolvimento Praias do
Rio Claro, onde somente sera permitido o uso unifamiliar; (NR)

(..
I
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Art. 12—(.....)
(.o.)

III - uso residencial unifamiliar ou multifamiliar horizontal; (NR)

1V - atividades comerciais, de servigos e industriais associadas ao
uso agropecudrio, de extrativismo ou atividades afins, e de turismo e lazer, incluindo
clubes, casas de festa e clinicas de recuperacdo de saude. (NR)

(...

Art. 12-A - Zonas de Chacaras 4 (ZCH 4) sdo as areas situadas na
Macrozona de Transicao Urbana dentro da APA Rio Uberaba, previstas na Lei do Plano
Diretor de Uberaba, destinadas ao uso residencial unifamiliar e atividades rurais de
baixo impacto ambiental, com as seguintes diretrizes: (AC)

I - potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
que se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do
Anexo II da Lei do Plano Diretor (Lei 359/2006); (AC)

II - uso residencial unifamiliar; (AC)

IIT - uso residencial unifamiliar e atividades rurais de baixo
impacto ambiental, sendo vetados quaisquer outros tipos de edificacoes e usos
diferentes dos previstos nesta lei, obedecendo ainda os usos permitidos no Pano de
Manejo da APA Rio Uberaba, ouvidos o Conselho Gestor da APA Rio Uberaba e o
Conselho de Planejamento e Gestao Urbana,; (AC)

IV - maiores restricbes quanto a intensidade de ocupacdo. (AC)

Art. 13 - Zonas Residenciais 1 (ZR 1) sdo as areas situadas nas
Macrozonas de Adensamento Controlado, Consolidacdo Urbana, Estruturacdo Urbana,
Ocupacéo Restrita e Macrozona de Transicdo Urbana, previstas na Lei do Plano Diretor
de Uberaba, destinadas ao uso residencial, com as seguintes diretrizes: (NR)

(..

III — permissao de instalacdo de empresa com atividade externa e
da atividade do profissional liberal e permissdo de instalacdo de micro e pequenas
empresas e micro empreendedor individual, desde que nao causem barulhos, poluicao
e grandes impactos no trénsito, ouvidos o GTE - Grupo Técnico Executivo do Plano
Diretor e o Conselho de Planejamento e Gestao Urbana; (NR)

IV — permissdo para instalacdo de associacdo de moradores e
atividade de administracao de condominio; (AC)
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V — para atividades desenvolvidas no interior de loteamentos
fechados ou condominios urbanisticos, deverd ser apresentada anuéncia do sindico ou
da respectiva Associacdo. (AC)

Art. 14 - Zonas Residenciais 1A (ZR 1A) sdo as areas situadas na
Macrozona de Estruturacdo Urbana, de Consolidacdo Urbana e Macrozona de Transicao
Urbana prevista na Lei do Plano Diretor de Uberaba, destinadas ao uso residencial, com
as seguintes diretrizes: (NR)

(...

III — permissao de instalacao de empresa com enderego fiscal na
residéncia do proprietario e com atividade externa, e da atividade do profissional liberal
e permissdo de instalagdo de micro e pequenas empresas e micro empreendedor
individual, desde que ndo causem barulhos, poluicdo e grandes impactos no transito,
ouvido o GTE - Grupo Técnico Executivo do Plano Diretor e o Conselho de
Planejamento e Gestao Urbana; (NR)

IV — permissdo para instalacdo de associacdo de moradores e
atividade de administracdo de condominio. (AC)

V — para atividades desenvolvidas no interior de loteamentos
fechados ou condominios urbanisticos, deverd ser apresentada anuéncia do sindico ou
da respectiva Associacdo. (AC)

Art. 15 - Zonas Residenciais 2 (ZR 2) sdo as areas situadas nas
Macrozonas de Adensamento Controlado, Consolidacdo Urbana, Estruturacdo Urbana,
Ocupacéo Restrita e nos Nucleos de Desenvolvimento, previstos na Lei do Plano Diretor
de Uberaba, destinadas predominantemente ao uso residencial e sendo permitido a
instalagao de micro e pequenas empresas e micro empreendedor individual, desde que
ndo causem barulhos, poluicdo e grandes impactos no trénsito, ouvido o GTE - Grupo
Técnico Executivo do Plano Diretor e o Conselho de Planejamento e Gestdo Urbana,
com as seguintes diretrizes: (NR)

(...

II — uso residencial unifamiliar, multifamiliar horizontal ou vertical
com no maximo 4 (quatro) pavimentos, obedecidas as disposicdes especificas para a
Macrozona de Transicdo Urbana, contidas no Capitulo V-A desta Lei, quando nela
inseridas; (NR)

(....)

Art. 16 - Zonas Residenciais 3 (ZR 3) sdo as dreas situadas na
Macrozona de Adensamento Controlado, de Consolidacdo Urbana, de Estruturacdo
Urbana e na Macrozona de Transigao Urbana prevista na Lei do Plano Diretor de
Uberaba, destinadas predominantemente ao uso residencial, com as seguintes
diretrizes: (NR)
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I — potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
que se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do
Anexo II da Lei do Plano Diretor (Lei 359/2006); (NR)

(...

IIT - atividades de comércio e servigos, preferencialmente, de
pequeno e médio porte, de baixo impacto ambiental, e baixo incbmodo a vizinhanca,
voltadas para o atendimento local, apoio as micro e pequenas empresas € micro
empreendedor individual na sua instalacdo, ouvido o GTE - Grupo Técnico Executivo do
Plano Diretor e o Conselho de Planejamento e Gestao Urbana. (NR)

(.....)
Art. 17 —(.....)

I — potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
que se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do
Anexo II da Lei do Plano Diretor (Lei 359/2006); (NR)

(...

Art. 18 - Zonas de Comércio e Servicos 2 (ZCS 2) sdo dreas ou
lotes situados ao longo das vias coletoras nas Macrozonas de Adensamento Controlado,
Consolidacao Urbana, Estruturacdo Urbana, Ocupacdo Restrita, e Transicao Urbana,
destinadas aos usos e as atividades diversificadas, ndo sendo considerados como Zonas
de Comércio e Servico 2 os lotes situados ao longo das vias coletoras nas Zonas de
Chacaras, Zonas Empresariais e Zonas Especiais 1 e 3, com as seguintes diretrizes:
(NR)

I - potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
que se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do
Anexo II da Lei do Plano Diretor (Lei 359/2006); (AC)

II - uso residencial unifamiliar, multifamiliar horizontal ou vertical,
obedecidas as disposicoes especificas para a Macrozona de Transicdo Urbana, contidas
no Capitulo V-A desta Lei, quando nela inseridas; (AC)

IIT - atividades comerciais e de servicos de pequeno, médio e
grande porte e de baixo impacto ambiental; (AC)

IV - atividades industriais de pequeno e médio porte e de baixo
impacto ambiental; (AC)

V - numero de pavimentos dependente do tamanho do lote e dos
demais pardmetros urbanisticos para ocupacdo, exceto para as vias coletoras inseridas
em Zona Residencial 1 (ZR 1) e Zona Residencial 1A (ZR 1A), onde é proibido o uso
residencial multifamiliar vertical; (AC)
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VI - maior taxa de ocupacdo do terreno para usos comercial, de
servicos e industrial, na Macrozona de Consolidacdo Urbana (exceto nas dreas de
saturacéo vidria) e na Macrozona de Estruturacdo Urbana; (AC)

VI - maiores exigéncias para estacionamento e carga e descarga
de veiculos nas dreas de saturacao viaria. (AC)

I - (REVOGADO)
II — (REVOGADO)
IIT — (REVOGADO)
IV - (REVOGADO)
V- (REVOGADO)
VI — (REVOGADO)
VII — (REVOGADO)

(...

Art. 19 - Zonas Mistas 1 (ZM 1) sdo areas ou lotes situados ao
longo das vias arteriais nas Macrozonas de Adensamento Controlado, Consolidacao
Urbana, Estruturacao Urbana, Ocupacdo Restrita, e Transicao Urbana, destinadas aos
usos e as atividades diversificadas, ndo sendo considerados como Zona Mista 1 (ZM 1)
0s lotes situados ao longo das vias arteriais nas Zonas de Chacaras, Zonas Empresariais
e Zonas Especiais 1 € 3, com as seguintes diretrizes: (NR)

I — potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
que se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do
Anexo II da Lei do Plano Diretor (Lei 359/2006); (NR)

II — uso residencial unifamiliar, multifamiliar horizontal ou vertical,
obedecidas as disposicoes especificas para a Macrozona de Transicdo Urbana, contidas
no Capitulo VI desta Lei, quando nela inseridas; (NR)

(...

§ 792 — Na aprovacdo dos novos loteamentos, as vias arteriais
automaticamente serao classificadas como Zona Mista 1 (ZM 1). (NR)

(...
Art. 20— (.....)

I — potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
que se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do
Anexo II da Lei do Plano Diretor (Lei 359/2006); (NR)

(...
I
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Art. 22 — Zonas Empresariais 2 (ZEMP 2) sdo areas situadas no
Distrito Industrial II, 1V, ZPE e dreas ndo loteadas no seu entorno, conforme Mapa do
Anexo I, destinadas ao uso industrial de médio e grande porte com baixo indice de
poluicdo ambiental, e para comércio e servicos complementares a atividade industrial,
sendo proibido o uso residencial. (NR)

(...

§ 19 - A instalacao de atividades nas zonas mencionadas no caput
deste artigo poderd ser feita mediante consulta e analise prévia da concessionaria de
dgua e esgoto de Uberaba. (NR)

§ 29 - Na Macrozona de Transicdo Urbana serd permitida a
implantacdo de Zonas Empresariais 2 (ZEMP 2) na drea contigua a ZPE, conforme
previsto na Lei do Plano Diretor. (AC)

)

Art. 24 - A ocupacdo nas Zonas Empresariais 1, 2 e 3 (ZEMP 1,
ZEMP 2 e ZEMP 3) dependera de consulta ao orgdo municipal responsavel pelo
desenvolvimento econémico, atendida a legislacao pertinente. (NR)

Art. 25 - Zonas Empresariais 4 (ZEMP 4) sdo dreas definidas como
miniparques empresariais, situadas na Macrozona de Desenvolvimento Econémico e na
Macrozona de Transicao Urbana, prevista na Lei do Plano Diretor de Uberaba,
destinadas aos usos comercial, de servicos e industrial, de pequeno, médio porte e
grande porte, sendo o uso residencial sujeito a analise do Orgdo responsavel pelo
Desenvolvimento e Turismo. (NR)

()

Art. 27 - Zonas Empresariais 6A (ZEMP 6A) sdo dreas definidas
como Eixos de Desenvolvimento, conforme Lei do Plano Diretor de Uberaba, situadas
na Area Urbana definida na Lei do Perimetro Urbano, ao longo das rodovias BR-050,
BR-262, MG-427, Avenida Filomena Cartafina (URA-030) e Rodovia Municipal — URA
355, destinadas a usos diversificados, com as seguintes diretrizes: (NR)

I — prioridade para instalacdo de atividades comerciais, de servigo
e industriais de pequeno e médio porte; (NR)

(...

IV — o trecho do Anel Rodovidrio Federal — entre a Rodovia URA-
090, cruzando a BR — 050, depois a BR-262, MG 427, Avenida Filomena Cartafina, Br-
050, Br-262 e URA-030, também ¢€ considerado como Zona Empresarial 6A (ZEMP 6A),
na largura de 200,00 metros medidos a partir do eixo do Anel Rodovidrio, sendo
proibido o uso residencial; (AC)
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V — nas dreas ja parceladas, situadas dentro dos limites do
perimetro urbano da cidade de Uberaba, os limites do Eixo de Desenvolvimento
deverdo obedecer as delimitagbes a serem definidas pela Lei de Uso e Ocupacdo do
Solo, sendo permitido o uso residencial equivalente aos pardmetros de Zona
Residencial 2 (ZR 2); (AC)

VI — nas dreas ndo parceladas, situadas dentro dos limites do
perimetro urbano da cidade de Uberaba, os limites do Eixo de Desenvolvimento serdo
de 200,00 m (duzentos metros) de cada lado, medidos a partir do eixo das rodovias e
do Anel Rodovidrio Federal, sendo proibido o uso residencial; (AC)

VII — quando a ocupacdo ao longo do Eixo de Desenvolvimento,
situado dentro dos limites do perimetro urbano da cidade de Uberaba se destinar a
implantacdo de programa habitacional de interesse social edificado, em parceria com os
Governos Federal, Estadual ou Municipal, os limites do Eixo de Desenvolvimento
mencionados no inciso VI poderdo ser reduzidos, admitindo-se a dimensdo minima de
70,00m (setenta metros) nos limites do parcelamento destinado ao programa
habitacional mencionado, sendo proibido o uso residencial no eixo de desenvolvimento;
(AC)

VIII — quando a ocupacao ao longo do Eixo de Desenvolvimento,
situado dentro dos limites do perimetro urbano da cidade de Uberaba se destinar a
loteamento fechado ou condominio urbanistico, conforme previsto na Lei do
Parcelamento do Solo, os limites do Eixo de Desenvolvimento mencionados no inciso VI
poderdo ser reduzidos, admitindo-se a dimensdo minima de 18,00 m (dezoito metros)
nos limites do loteamento fechado ou condominio urbanistico, destinada a implantacao
de acessos controlados e via paralela a rodovia; (AC)

IX - As faixas mencionadas nos incisos VI, VII e VIII acima
poderdo ser ampliadas em funcdo de intervengdes viarias necessdrias para viabilizar
acessos, em conformidade com determinacoes do DNIT ou DER. (AC)

§ 1° - Nos eixos de desenvolvimento onde for proibido o uso
residencial, devera ser providenciado gravame nas escrituras dos lotes por ocasido da
aprovacgao do parcelamento do solo. (NR)

I - (REVOGADO)

II - (REVOGADO)

IIT — (REVOGADO)

§ 20 - (REVOGADO)

Art. 28 - Zonas Empresariais 6B (ZEMP 6B) sdo areas definidas
como Eixos de Desenvolvimento, conforme Lei do Plano Diretor de Uberaba,
confrontantes com a zona rural, ao longo das rodovias BR-050, BR-262, Avenida
Filomena Cartafina, e Anel Rodovidrio Federal, destinadas a usos diversificados, com as
seguintes diretrizes: (NR)
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I — instalacdo de atividades comerciais, de servigo e industriais de
médio e grande porte; (NR)

()

V - no trecho da Rodovia BR-050, ao norte, faixa de 1000,00 m
(mil metros) de cada lado, medidos do eixo da Rodovia BR-050, iniciando a partir do
perimetro urbano da cidade de Uberaba, seguindo paralela a Rodovia BR-050, sentido
Uberaba — Uberldndia, até encontrar linha imagindria que define o limite da drea do
manancial do ribeirdo Bom Jardim e ao sul, faixa de 1000,00 m (mil metros) de cada
lado, medidos do eixo da Rodovia BR-050, iniciando a partir do perimetro urbano da
cidade de Uberaba, seguindo paralela a Rodovia BR-050, sentido Uberaba — S0 Paulo,
até encontrar o limite do municipio de Delta; (AC)

VI - no trecho da Rodovia BR-262, a oeste, faixa de 1000,00 m
(mil metros) de cada lado, medidos do eixo da Rodovia BR-262, iniciando a partir do
perimetro urbano da cidade de Uberaba, seguindo paralela a Rodovia BR-262, sentido
Uberaba — Campo Florido, até encontrar o acesso a Capelinha do Barreiro - URA 371 e
a leste, faixa de 1000,00 m (mil metros) de cada lado, medidos do eixo da Rodovia BR-
262, iniciando a partir do perimetro urbano da cidade de Uberaba, seguindo paralela a
Rodovia BR-262, sentido Uberaba — Belo Horizonte, até encontrar o limite do perimetro
urbano de Peirdpolis; (AC)

VII - no trecho da Avenida Filomena Cartafina, faixa de 200,00 m
(duzentos metros), medidos de cada lado do eixo da Avenida Filomena Cartafina,
iniciando a partir do limite do perimetro urbano da Cidade de Uberaba, seguindo
paralela a avenida Filomena Cartafina, até atingir o limite do perimetro urbano do
Distrito Empresarial — Distrito Industrial III, sendo proibido o uso residencial; (AC)

VIII - no trecho do Anel Rodovidrio Federal, faixa de 200,00 m
(duzentos metros), medidos a partir do eixo do Anel Vidrio, fora dos limites do
perimetro urbano da cidade de Uberaba, iniciando a partir da Rodovia URA-090,
cruzando a BR — 050, depois a BR-262, MG 427, Avenida Filomena Cartafina, BR-050,
BR-262, até atingir a URA-030, sendo esta faixa considerada Eixo de Desenvolvimento
somente a partir da implantacdo do Anel Rodovidrio Federal, sendo proibido o uso
residencial; (AC)

§ 19 - Nas faixas mencionadas nos incisos V e VI deste artigo, no
minimo os 200,00 m (duzentos metros) imediatamente confrontantes com as rodovias
deverdo obrigatoriamente se destinar a implantacdo de atividades de biotecnologia,
turismo, agronegdcios e servicos, com incentivo para instalacdo de atividades
empresariais, € industrias de baixo impacto ambiental, sendo proibido o uso residencial,
podendo no restante do Eixo de Desenvolvimento ser instalados parcelamentos
destinados a chacaras e sitios de recreio, classificadas com Zona de Chacaras 1 (ZCH
1), em conformidade com o disposto na Lei de Parcelamento do Solo e nesta Lei. (NR)
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§ 2° - A ocupacdo nas Zonas Empresariais 6B (ZEMP 6B)
dependerd de consulta ao Orgdo municipal responsdvel pelo desenvolvimento
econdémico, atendida a legislacdo pertinente. (AC)

Art. 29 - Zonas Especiais 1 (ZESP 1) sdo areas definidas como
Macrozona de Ocupacdo Restrita, prevista na Lei do Plano Diretor de Uberaba e
situadas no entorno das Estagbes de Tratamento de Esgoto — ETE'S existentes e a
serem implantadas em Uberaba, na Area Urbana ou de Transicdo Urbana prevista na
Lei do Plano Diretor de Uberaba, destinadas aos usos diversificados, com as seguintes
diretrizes: (NR)

(....)

Paragrafo Unico - As dimensbes e limites das Zonas Especiais 1
(ZESP 1) deverdo ser definidos pela concessiondria de aguas e esgotos de Uberaba,
ouvido o Conselho do Plano Diretor e Gestdo Urbana. (AC)

)

Art. 31— (.....)

§ 1° - A ocupacdo na ZESP 3 se dara de acordo com critérios
estabelecidos pelo Oorgdo municipal responsdvel pelo desenvolvimento econdémico,
mediante aprovacdo do Conselho Gestor do Parque Tecnoldgico de Uberaba, ouvido o
Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e Social de Uberaba (COMDESU) e
o0 Conselho de Planejamento e Gestao Urbana. (NR)

§ 29 - Os recursos obtidos com a instalagdo do empreendimento
constante deste artigo devem ser destinados ao Fundo de Ciéncia, Tecnologia e
Inovacao, de modo a resguardar os objetivos do Parque. (AC)

(...

Art. 33 - Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS 1) sdo
assentamentos ja existentes ocupados por populacdo em situacdo de vulnerabilidade
social, ou aqueles ocupados em situacdo irregular do ponto de vista urbanistico e
fundidrio, previstas na Lei do Plano Diretor de Uberaba, cujos pardmetros para uso e
intensidade de ocupacdo serdo especificos e diferenciados, e definidos quando da sua
regularizagao. (NR)

(....)

Art. 34 - Zonas Especiais de Interesse Social 2A (ZEIS 2A) sdo
dreas para promocdo de habitacdo de interesse social, situadas nas Macrozonas de
Adensamento Controlado, Consolidacdo Urbana, de Estruturacdo Urbana, de Ocupacao
Restrita, de Transicdo Urbana ou nos Nucleos de Desenvolvimento, previstos na Lei do
Plano Diretor de Uberaba, destinadas predominantemente ao uso residencial, com as
seguintes diretrizes: (NR)

(...
I
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§ 19 - Nas dreas transformadas em ZEIS 2A, conforme legislacao
especifica, deverdo ser considerados os pardmetros de intensidade e de uso e
ocupacdo do solo previstos para Zona Residencial 2 (ZR 2), sendo que, para efeito de
parcelamento, serdo adotados os pardmetros de ZEIS 2 A. (NR)

§ 29 - Nas areas transformadas em ZEIS 2 A na Macrozona de
Transicdo Urbana ndo sera permitido o uso residencial multifamiliar vertical, a ndo ser
nas vias coletoras e arteriais previstas no parcelamento, conforme previsto nesta Lei e
na Lei do Plano Diretor. (AC)

Art. 35 - Zonas Especiais de Interesse Social 2B (ZEIS 2B) sao
dreas para promocdo de habitacdo de interesse social, situadas na Macrozona de
Adensamento Controlado, Consolidacdo Urbana e de Estruturacdo Urbana previstas na
Lei do Plano Diretor de Uberaba, destinadas predominantemente ao uso residencial,
com as seguintes diretrizes: (NR)

)

Art. 36-A — Para o desenvolvimento de atividades em condominios
verticais ou horizontais, em quaisquer das Zonas Urbanas existentes, deverd ser
apresentada anuéncia do sindico ou da respectiva Associacdo. (AC)

Art. 43— (....)

b) multifamiliar horizontal, quando na gleba ou no lote forem
implantadas 2 (duas) ou mais unidades residenciais independentes, em edificacoes
contiguas ou ndo, caracterizando um condominio horizontal, com a area privativa da
unidade auténoma igual ao lote minimo permitido para a Zona em que se situe,
aplicavel para todas as Zonas de Uso previstas nesta Lei; (NR)

)

§ 29 - A instalacdo de atividade de uso industrial — de elevado
potencial poluente - ocorrera mediante autorizacdo expedida pelo Conselho de
Planejamento e Gestdo Urbana, responsavel pela andlise da atividade, tendo como
referéncia as disposicoes desta Lei e da legislacdo ambiental aplicavel. (NR)

Art. 45— (.....)
(....)

§ 69 - Serd admitido o endereco fiscal na residéncia do proprietdrio
ou escritdrio administrativo em quaisquer das zonas urbanas para atividades
comerciais, de servigos e industriais, desde que estas atividades sejam desenvolvidas
em outras zonas onde seu uso se€ja permitido, devendo ser informado o local,
devidamente licenciado. (AC)
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§ 79 - Para a instalacdo dos empreendimentos acima mencionados
em loteamentos fechados, condominios urbanisticos horizontais e verticais, e
edificacoes multifamiliares, serd exigida a apresentacdo de anuéncia dos conddéminos
ou moradores. (AC)

§ 8° - A Secretaria responsdvel poderd exigir documentagdo
comprobatdria da anuéncia, tais como atas de constituicdo do condominio, assinatura
de moradores, e da reuniao que aprovou o empreendimento. (AC)

(...
Art. 49— (.....)
(..

II - varandas abertas, com até 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) de largura, em todo o plano da fachada, desde que no minimo 1,00m (um
metro) esteja fora do corpo da edificacao; (NR)

Art. 61—(....)
(.....)

VI — 2 (dois) pavimentos para garagem e drea de servicos, acima
do nivel do terreno, com solugdo técnica adequada para infiltracdo e escoamento das
dguas pluviais, devendo o projeto ser submetido ao Orgdo competente. (AC)

(...
Art. 63— (.....)
(...

VIII - rampas para acesso aos niveis de garagem, cobertas ou
néo; (AC)

IX - dreas de lazer isoladas, de apenas 1 (um) pavimento, desde
que com drea coberta de até 30% do recuo considerado. (AC)

(...
Art. 65-A—(.....)
(...

§ 59 - F permitida & empresa de comércio, servigo ou industria
implantar drea de estacionamento descoberta na testada de seu imdvel, no recuo
frontal, desde que este tenha no minimo 5,00 (cinco) metros, respeitado o acesso de
pedestres ao imovel. (AC)
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§ 6° - (Caso exista area disponivel para a implantacdo de
estacionamento nos imoveis mencionados no pardgrafo anterior, deve ser dada
preferéncia para drea de manobra interna ao imovel, com acesso de entrada e saida.

(AC)
(....)
Art. 82— (....)
Paragrafo Unico — Para os usos residenciais em condominios

urbanisticos horizontais ou verticais ndo se admitira vaga presa, a ndo ser no caso de
se tratar de vagas da mesma unidade habitacional. (AC)

(...
Art. 86— (.....)
(...

IT - comércio atacadista e depdsitos com area util igual ou superior
a 2.500m2 (dois mil e quinhentos metros quadrados), em Zona Mista 1 (ZM 1), e Zona
de Comeércio e Servigos 2 (ZCS 2); (NR)

(....)
VIII — (REVOGADO)
(..

XXIV - Misturadoras de fertilizantes, considerando-se matérias-
primas ja prontas, exceto amodnia, acido sulfurico e d&cido fosforico, bem como
fabricacdo de fertilizantes primdrios ou intermedidrios, situadas em Zonas Mistas, Zona
Empresarial 4 (ZEMP 4) e Zona Empresarial 6 A (ZEMP 6 A); (AC)

XXV — fabricacdo de sal mineralizado para gado, em Zonas Mistas,
Zona Empresarial 4 (ZEMP 4) e Zona Empresarial 6A (ZEMP 6A). (AC)

§ 19 - Os processos de renovacao de licenca das atividades
constantes nos incisos I a XXV deste artigo serdo submetidos a analise do Grupo de
Trabalho Executivo do Plano Diretor - GTE, que verificard a necessidade da
apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga. (NR)

§ 2° - Nos processos de renovacao de licenca das demais
atividades ndo constantes nos incisos I a XXV, em que forem constatados impactos
ambientais de qualquer natureza e incomodo a vizinhanca, poderd ser exigida a
apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca, a critério do GTE. (NR)

§ 39 - Para as atividades constantes nos incisos I a XXIII, quando

situadas nas Zonas Empresariais, poderd ser exigida a apresentacdo de Estudo de
Impacto de Vizinhanga, a critério do GTE. (AC)



PREFEITURA MUNICIPAL DE UBERABA UBERABA
Secretaria Municipal de Governo

(LC 475/2014)
]
Art. 87 —(....)
o)

V - academias de ginastica, lutas, quadras de esportes e similares,
com drea edificada superior a 350,00 m2 (trezentos e cinquenta metros quadrados);

(NR)
(...

VII - garagens de Onibus, transportadoras com garagem e
empresas de locacdo ou venda de veiculos automotivos, exceto nas Zonas
Empresariais; (NR)

(....)

X - oficina mecanica com funilaria e pintura, com area utilizada
superior a 70,00m? (setenta metros quadrados), exceto quando situados nas Zonas
Empresariais e na Zona Especial 1 (ZESP 1); (NR)

(...

XVI - edificagbes institucionais como prefeitura, centro
administrativo, cdmara municipal, unidades do poder judiciario, foruns, tribunais,
O0rgdos e entidades federais, estaduais e municipais, equipamentos municipais de
saude, educacdo, assisténcia social, lazer, dentre outros, com area superior a 500,00m?2
(quinhentos metros quadrados); (NR)

(...

XXI - venda e guarda de maquinas e equipamentos pesados
agricolas e de construcdo, bem como servicos de guincho e guarda de veiculos
apreendidos, exceto nas Zonas Empresariais. (NR)

XXII - estabelecimentos de ensino, e escolas especiais, com area
edificada superior a 525,00 m2 (quinhentos e vinte e cinco metros quadrados); (NR)

(...

Art. 91 - Apds parecer prévio do Nucleo Permanente do Grupo de
Trabalho Executivo do Plano Diretor, o Estudo de Impacto de Vizinhanca serd
submetido ao Conselho de Planejamento e Gestao Urbana sobre a concessao da licenga
e adocdo de medidas atenuantes ou compensatorias. (NR)

)
Art. 100 - (.....)
(...

§ 39 - A aplicacao da Outorga Onerosa do Direito de Construir na
Macrozona de Adensamento Controlado estad sujeita a utilizacdo de solugdo tecnoldgica
para a drenagem de aguas pluviais. (NR)

(i)
I
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Art. 102 - (VETO ENCAMINHADO A CAMARA MUNICIPAL)

(....)

§ 39 - (VETO ENCAMINHADO A CAMARA MUNICIPAL)
(.....)

Art. 120 - (.....)

(.....)

§ 39 - As empresas estabelecidas em Zonas onde o seu uso
atualmente ndo sdo permitidos, até a data da aprovacdo desta Lei, poderdo ser
regulamentadas para obtencdo de alvard de funcionamento e localizacdo. (AC)

& 49 - A aplicacdo do paragrafo anterior esta condicionada a
comprovacao de funcionamento, dentro do prazo supracitado, atendidas as exigéncias
legais, inclusive a apresentacdo pelo interessado do Termo de Concordéncia dos
vizinhos mais proximos, devendo prevalecer a opinido da maioria consultada, visando a
compatibilizagao das micro e pequenas empresas € micro empreendedor individual,
perante o GTE — Grupo Técnico Executivo do Plano Diretor e o Conselho de
Planejamento e Gestao Urbana. (AC)

(...

Art. 127-A—(.....)

§ 1° - As atividades referidas no caput deste artigo, nao
localizadas em zonas residenciais, bem como aquelas jd existentes em zonas
residenciais, desde que comprovadamente instaladas anteriormente a publicacdo desta
Lei, poderdo ser licenciadas, desde que o setor municipal responsavel pelo
licenciamento, em conjunto com o Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretor: (NR)

(i)

§ 39 - As atividades classificadas como de médio porte, ou seja,
com drea utilizada de até 525,00m2 (quinhentos e vinte e cinco metros quadrados),
poderdo apresentar ao Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretor, previamente,
uma justificativa técnica, contendo relatorio com descricdo do processo de producao,
do maquindrio utilizado, geracdo de residuos e ruidos, declaracdo de, no minimo, dez
vizinhos ao empreendimento constando que a atividade é compativel com o local,
guanto ao comprometimento da saude, seguranca e bem-estar da vizinhanca, bem
como demais informacoes julgadas necessarias. (NR)

()

CAPITULO V-A 3
DO ZONEAMENTO NA MACROZONA DE TRANSICAO URBANA (AC)
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Art. 127-B - Na Macrozona de Transicdo Urbana, exceto na
Macrozona de Transicdo Urbana dentro da APA Rio Uberaba, e na Macrozona de
Transicdo Urbana do Nucleo de Desenvolvimento da Baixa, serdo permitidas as
seguintes zonas urbanas, definidas por ocasiao do fornecimento de diretrizes
urbanisticas quando do parcelamento do solo, com uso e ocupacdo em conformidade
com esta Lei; (AC)

I - Zonas de Chdcaras 1 (ZCH 1), sendo que nas areas ainda ndo
parceladas situadas na Macrozona de Transicao Urbana, este deve ser o zoneamento
adotado para analise de uso e ocupacdo do solo; (AC)

II — Zona Especial de Interesse Social 2 A (ZEIS 2 A), sendo que
para os pardmetros de uso serdo adotados os de Zona Residencial 2, visando a
implantacdo de programa habitacional de interesse social unifamiliar edificado aberto,
com as seguintes diretrizes: (AC)

a) potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
que se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do
Anexo II da Lei do Plano Diretor (Lei 359/2006); (AC)

b) uso residencial unifamiliar, sendo proibido o uso multifamiliar
vertical; (AC)

c) no minimo 60% da area vendavel integrante do programa em
parceria com os Governos Federal, Estadual ou Municipal, desde que situado em drea
imediatamente contigua a malha urbana consolidada, e condicionada a execucdo pelo
empreendedor de medidas compensatdrias a serem definidas no processo de diretrizes
para parcelamento do solo, em fungao do aumento no adensamento populacional;
(AC)

d) os 40% de area venddvel remanescente, mencionados na alinea
anterior poderdo estar localizados nas vias arteriais, coletoras, e Eixos de
Desenvolvimento, com dimensoes e usos em conformidade com esta Lei, sendo
proibido o condominio urbanistico (horizontal ou vertical), conforme definido na Lei de
Parcelamento do Solo; (AC)

e) as vias arteriais e coletoras, mencionadas na alinea anterior,
serdo classificadas respectivamente como Zona Mista 1 (ZM 1) e Zona de Comércio e
Servicos 2 (ZCS 2), e os Eixos de Desenvolvimento classificados como ZEMP 6 A, com
dimensoes e usos em conformidade com esta Lei; (AC)

f) ndo poderdo ser do tipo loteamento fechado nem condominio

urbanistico (vertical e horizontal), conforme definido na Lei de Parcelamento do Solo;
(AC)
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Interesse Social 2A — ZEIS 2 A, com dimensdes e usos em conformidade com a Lei de
Uso e Ocupacdo do Solo, inseridos no percentual de 40% de drea vendavel
remanescente mencionados na alinea d), e ndo localizados nas vias arteriais, coletoras,
e Eixos de Desenvolvimento, e ndo obrigatoriamente integrantes do programa em
parceria com os Governos Federal, Estadual ou Municipal; (AC)

h) considerando-se os 60% de area venddvel mencionados na
alinea c deste artigo, poderdo existir lotes integrantes do PMCMV destinados a faixa 1 e
a faixa 2, sendo que os lotes destinados a faixa 1 devem ser edificados e sua
comercializacdo feita diretamente entre o proprietario do loteamento e o Orgdo
financiador e os lotes destinados a faixa 2 devem ser edificados e sua comercializacdo
feita diretamente entre o proprietdrio do loteamento e o drgdo financiador, ou entre o
proprietario do loteamento e a empresa responsavel pela implantacdo das edificagoes,
desde que as obrigacoes de edificar nos lotes integrantes do programa sejam
transferidas a empresa, devendo estar contidas no contrato de compra e venda ou
permuta dos lotes; (AC)

III — Zona Residencial 1 (ZR1), Zona Residencial 1 A (ZR1 A),
Zona Residencial 2 (ZR2), Zona Residencial 3 (ZR3), destinadas somente a implantagao
de loteamentos fechados e condominios urbanisticos, ndo classificados como Zona
Especial de Interesse Social, independente de sua localizacgo na Macrozona de
Transicdo Urbana, condicionado a execucdo pelo empreendedor, além das demais
exigéncias previstas na legislacdo pertinente, de ligacoes vidrias indispensaveis, para
garantir o acesso seguro a drea, e implantacdo de equipamentos comunitarios, em
funcdo do aumento no adensamento populacional, a serem definidos pela Secretaria de
Planejamento, ouvidas as demais secretarias e orgdos da PMU, e o Conselho de
Planejamento e Gestao Urbana, com as seguintes diretrizes: (AC)

a) potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
que se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do
Anexo II da Lei do Plano Diretor (Lei 359/2006); (AC)

b) poderdo ser reservadas areas para usos comerciais e de
servicos, nas vias arteriais e coletoras, que serdo classificadas respectivamente como
Zona Mista 1 (ZM 1) e Zona de Comércio e Servicos 2 (ZCS 2), conforme definido no
processo de diretrizes e com dimensées e usos em conformidade com esta Lei; (AC)

c) Os empreendimentos mencionados neste inciso so serdo aceitos
se forem constituidos por no minimo 50% de sua drea vendavel destinada a lotes
unifamiliares ou condominio urbanistico horizontal, com area de lotes ou areas
privativas das unidades auténomas iguais ou superiores a 250 m?2, podendo os outros
50% da drea vendavel se destinar a lotes iguais ou superiores a 450,00 m?2, destinados
ao uso multifamiliar vertical, ou a condominio urbanistico vertical, desde que suas
edificacbes possuam dreas privativas das unidades autbnomas iguais ou superiores a
100 m?2, exceto dreas de garagens, sendo o zoneamento definido no fornecimento das
diretrizes urbanisticas; (AC)
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IV — Zona Empresarial 2 (ZEMP 2) e Zona Empresarial 4 (ZEMP 4),
destinadas a implantacdo de parcelamento com fins empresariais € industriais
independentemente de sua localizaggo na Macrozona de Transicao Urbana, e
preferencialmente localizados ao longo das rodovias e do Anel Rodovidrio Federal, bem
como na area contigua a ZPE, mediante andlise da SEDEC e do Conselho de
Planejamento e Gestdo Urbana, com as seguintes diretrizes: (AC)

a) potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
qgue se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do
Anexo II da Lei do Plano Diretor (Lei 359/2006). (AC)

Art. 127-C - A implantacdo de parcelamento com fins
residenciais, visando a implantacdo de programa habitacional de interesse social
unifamiliar edificado aberto classificado como Zona Especial de Interesse Social 2 A
(ZEIS 2 A), em parceria com os Governos Federal, Estadual ou Municipal, bem como o
parcelamento para fins residenciais, visando a implantacdo de loteamentos fechados e
condominios urbanisticos, ndo classificados como Zona Especial de Interesse Social, na
Macrozona de Transicdo Urbana, conforme previsto nos incisos II e III do paragrafo
Unico do artigo anterior, ficard condicionada a execucdo pelo empreendedor de
medidas compensatorias a serem definidas no processo de diretrizes para
parcelamento, em fungdo do aumento no adensamento populacional, devendo atender
além das exigéncias de infraestrutura previstas na Lei de Parcelamento do Solo, as
seguintes: (AC)

I - investimentos no sistema vidrio local (construcdo de obras-de-
arte, abertura ou alargamento de vias), em todos o0s eixos de acesso ao
empreendimento, em funcdo da sobrecarga na infraestrutura urbana, bem como
facilitacdo na circulacdo de veiculos e pedestres (melhorias na sinalizacdo do transito,
execucao de abrigos em paradas de transportes coletivos); (AC)

IT - implantacdo de praga ou area verde; (AC)

IIT - procedimentos referentes a conservacdo e manutencdo de
APP’s que existam na area; (AC)

IV - construgao de creche; (AC)
V - construcao de escola de ensino fundamental; (AC)

VI - construcdo de equipamento de saude ou outro equipamento
comunitario. (AC)

§ 1° - As secretarias envolvidas nas medidas compensatorias

mencionadas acima deverdo ser ouvidas para verificacdo da necessidade das mesmas,
bem como o Conselho de Planejamento e Gestao Urbana. (AC)
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§ 29 - A execucdo das medidas compensatorias pelo loteador é um
dos itens a ser considerado para o recebimento final das obras e servicos de
infraestrutura do loteamento. (AC)

Art. 127-D — Na Macrozona de Transicdo Urbana dentro da APA
Rio Uberaba, serd permitida exclusivamente a implantacdo de Zona de Chacaras 4 (ZCH
4), destinadas ao uso residencial unifamiliar e atividades rurais de baixo impacto
ambiental, com lotes minimos de 20.000,00 m?2 (vinte mil metros quadrados), baixo
potencial construtivo e maiores restricoes quanto a intensidade de ocupacédo,
obedecendo ainda os usos permitidos no Plano de Manejo da APA Rio Uberaba, ouvidos
o Conselho Gestor da APA Rio Uberaba e o Conselho de Planejamento e Gestao
Urbana. (AC)

Art. 127-E — Na Macrozona de Transicdo Urbana do Nucleo de
Desenvolvimento da Baixa sera permitida exclusivamente a implantacdo de Zonas de
Chacaras 1 (ZCH 1), sendo que nas areas ainda ndo parceladas situadas na Macrozona
de Transicdo Urbana, este deve ser o zoneamento adotado para andlise de uso e
ocupagao do solo. (AC)

(...

Art. 132-A - Fica o Poder Executivo responsavel por transferir
para local apropriado, mediante autorizacdo legislativa, as associacoes que tenham
titulo de utilidade publica municipal e cujas atividades sejam incompativeis com as
Zonas Residenciais situadas nas Chdcaras Bougainville. (AC)

Paragrafo Unico - As despesas de transporte e construcdo das
dependéncias nos mesmos moldes correrdo por conta do Municipio.” (AC)

Art. 2° - Os Quadros 1, 3 e 5 do Anexo II, e os Mapas 1, 4 e 11 do
Anexo I da Lei Complementar n° 376, de 04 de agosto de 2007 e alteragdes, passam a
vigorar conforme os Quadros e Mapas anexos desta Lei Complementar.

§ 19 - Os Quadros 2 e 4 do Anexo II, da Lei Complementar n° 376,
de 04 de agosto de 2007 e alteragdes, passam a vigorar com as alteracoes dos Quadros
anexos desta Lei Complementar.

§ 29 - O Anexo I da Lei Complementar n© 376, de 04 de agosto de
2007 e alteragOes, passa a vigorar acrescido do Mapa 13 desta Lei Complementar.

§ 30 - (VETO ENCAMINHADO A CAMARA MUNICIPAL)
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Art. 3° - O Mapa 1 do Anexo 1, na area onde atualmente estd
localizada a sede da Empresa Frigorifico Boi Bravo, na Avenida do Contorno, atualmente
classificada como ZEMP4 passa a ser classificada com ZM 2 — Zona Mista 2.

Art. 4°- No Loteamento Jockey Park passa a ser permitido lotes de
750m2, com 15m de testada, mantendo os demais parametros aplicaveis para ZR1A.

Art. 59 - Fica permitido nas areas ainda ndo parceladas situadas na
APA Rio Uberaba situada dentro do perimetro urbano os usos e atividades previstos no
Plano de Manejo da APA, ouvido o Conselho Gestor da APA Rio Uberaba.

Art. 6° - Fica a regiao delimitada pela Av. do Alecrim, Av. Cel.
Emerenciano F. Junqueira, Rua Bolivar de Oliveira, Rua Rosa Grande Pousa, Rua Aulo
de Oliveira até a Av. do Alecrim classificada como Zona Residencial 2, devendo ser
alterado o Mapa I do Anexo 1.

Art. 7° - Ficam a Av. Ceres, entre Av. Flamboyant e Av. das
Acacias e a Rua José Salge, entre a Rua Anthero Augusto Franca e Rua Joaquim Alberto
Ribeiro classificadas com ZCS2, devendo ser alterado o Mapa 1 do Anexo 1.

Art. 8° - A Chacaras Villa Real passa a ser considerada Zona
Residencial 1A, devendo ser alterado o Mapa 1 do Anexo I, conforme a determinagao
deste artigo.

Art. 9° - Fica a Av. Vereador Mario Assis Guimaraes classificada
como Zona Residencial 1 (ZR1), devendo ser alterado o Mapa 1 do Anexo 1

Art. 10 - Ficam as Chacaras Mariita I e Mariita II classificadas
como Zona Residencial 2 (ZR2), devendo ser alterado o Mapa 1 do Anexo 1

Art. 11 - A area desativada de propriedade da FCA ou quem de
direito, situada entre os limites do loteamento Tita Rezende, limites do ramal ferroviario
no entroncamento do Amoroso Costa e limites do antigo leito Igarapava extinto,
atualmente caracterizada com Zona Residencial 2 (ZR2), passa a ser classificada como
Zona Empresarial 4 (ZEMP4), devendo ser alterado o Mapa 1 do Anexo I”.

Paragrafo Unico - (VETO ENCAMINHADO A CAMARA
MUNICIPAL)

Art. 12 - Os trechos atualmente classificados como Zona
Residencial 2: limites do Estrela da Vitdria, Av. Maria Rodrigues Cunha Resende, Av.
Saturnino Leite, Av. Jodo XXIII até a Av. Canag; limites da Zona Especial 2 (ZESP 2),
faixa de dominio da BR-050 até a Rua Antonio Policarpo; trecho entre a Av. Joao XXIII,
limite do loteamento das Ameéricas, Rua Delamare, limites da ZEIS 2A, Rua Ant6nio
Ribeiro da Silva, Rua Ramise Salomao e Av. Joao XXIII , passam a ser classificados
como Zona Mista 2, devendo ser alterado o Mapa 1 do Anexo I.
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Art. 13 - A area situada na Av. Filomena Cartafina, nos limites do
Loteamento Recanto do Parque, Av. das Toldas, limites do Recreio dos Bandeirantes,
prolongamento da Rua Maria Faustina de Jesus, Av. das Toldas até a Av. Filomena
Cartafina, atualmente caracterizada como Zona Mista, passa a ser classificada como
Zona Empresarial 6A (ZEMP 6A), devendo ser alterado o Mapa 1 do Anexo 1.

Art. 14 - O Loteamento Residencial Guilherme Borges de Oliveira
passa de Zona Residencial 2 (ZR2) para Zona Mista 2 (ZM2), devendo ser alterado o
Mapa 1 do Anexo 1.

Art. 15 - A 4rea compreendida entre a Rua Adail Gomes Ferreira a
Rua Saulo de Castro, Rua Joaquim Curado, Rua Ermelindo Curado, Avenida Josias
Ferreira Sobrinho, Rua Belmira Montes Barros até a Rua Adail Gomes Ferreira, no
Jardim Maracana passa de Zona Residencial 2 (ZR2) para Zona Mista 2 (ZM2), devendo
ser alterado o Mapa 1 do Anexo I.

Art. 16 - Ficam extintas as Zonas de Chacaras (ZCH1, ZCH2 e
ZCH3) situadas na area de preservacao ambiental APA do rio Uberaba, competindo
exclusivamente ao Plano de Manejo da APA definir as diretrizes para o parcelamento,
uso e ocupagao do solo na area da referida APA para implantagdo de loteamento
residenciais e condominios urbanisticos, revogadas as disposicbes em contrario
ocorrentes nas leis complementares n% 359/2006, 374/2007, 375/2007 e 376/2007,
bem como todo e qualquer dispositivo legal municipal em contrario.

Art. 17 - A area compreendida em toda a extensdao da Rua Nacib
Cury ndo podera haver a edificagdes acima de 4(quatro) pavimentos.

Art. 18 - O Loteamento Recanto das Flores, hoje classificado como
Zona de Chacara 1, (ZCH1) passa a ser classificado como Zona Residencial 1A, (ZR1A),
porém admitindo-se lotes com area minima de 1.000m? (mil metros quadrados) e
testada de 20m (vinte metros).

Art. 19 - Os pedidos de alvara de localizacdo e funcionamento, de
aprovacao de projetos arquitetonicos e de licenga para construcdo ja protocolizada
anteriormente a vigéncia desta Lei na Prefeitura Municipal de Uberaba terdao os seus
direitos de atendimento assegurados, dentro dos parametros pré-estabelecidos.

Art. 20 - Revogam-se as disposicbes em contrario.

Art. 21 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicacao.

Prefeitura Municipal de Uberaba(MG), 26 de maio de 2014.
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ANEXO I1
QUADRO 1

Parametros de Uso e Ocupacao do Solo nas Zonas Urbanas

Quadro 1 - Parametros para Uso e Ocupaciio do Solo nas Zonas Urbanas

afasta
ment0§ n°de | coeficient
Zonas Urbanas usos permitidos laterai pavime | ede
lote testada | afastament | sede | taxade ntos | aproveita | Altura
minimo minima | o frontal | fundos | ocupacdo | maxim | mento do | maxima
m2] [m] [m] [m] maxima 0 terreno [m]
[
residencial
unifamiliar,
multifamiliar 70% : 5
i igual a
horizontal ou 250 (ate)4 Ver v fltura
na vertical pavtos er .
Macrozona 450 (acima | 10 | Ver Quadro | F Verart, | Quadro | cduivalent
de comercial e de de 4 pavtos) 58 ¢ 59' 3, no Anexo Ar’lexo 80% 52 desta 5, no méximo
Adensamento servicos Ver art. 58 e .| I desta Lei (NR) Lei Anexo 11
desta Lei. 1T desta . de
Controlado 59 desta . desta Lei :
- ) Lei Lei pavimento
industrial de ) 80% s
pequeno e médio (NR‘;
porte
residencial
unifamiliar,
m e o . \
sreas de mul.tlfamlhar 250 (até 4 70% igual &
x horizontal ou Ver v altura
saturagao ical pavtos) 10 Quadro o equivalent
ZM 1 vidria na vertica 450 (acima | |, " | VerQuadro | 7 Verart. | Quadro qe 20 10
Macrozona comercial e de de 4 pavtos) * | 3, no Anexo i 52 desta 5, no .
58¢59 . | Anexo 80% . maximo
de : Ver art. 58 ¢ .| II desta Lei Lei Anexo 11
R Servigos desta Lei. II desta (NR) . de
Consolidacio 59 desta . desta Lei :
Lei avimento
Urbana ; ; Lei. p
industrial de o s
pequeno e médio 818 lf
porte (NR)
residencial
unifamiliar, igual &
demais areas multifamiliar 250 (até 4 Ver 70% v altura
horizontal ou pavtos) er :
na ; 450 (acima 10 Ver Quadro Quadro Verart. | Quadro equlvalint
Macrozona vertical Ver art. 3,n0 € aon
- de 4 pavtos) 3, no Anexo ’ 52 desta 5, no o
de comercial e de 58e59 . | Anexo . maximo
S . Ver art. 58 e .| I desta Lei Lei Anexo II
Consolidagio Servigos desta Lei. II desta . de
Urbana - - 39 desta Lei 80% desta Lei avimento
industrial de Lei. (NR) P
pequeno e médio s
porte
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Parametros de Uso e Ocupacao do Solo nas Zonas Urbanas

Quadro 1 - Parametros para Uso e Ocupaciio do Solo nas Zonas Urbanas

afasta
mento§ n°de | coeficient
Zonas Urbanas usos permitidos laterai pavime | e de
lote testada | afastament | sede | taxade ntos | aproveita | Altura
minimo minima | o frontal | fundos | ocupacdo | maxim | mento do | maxima
[m2] [m] [m] [m] maxima 0 terreno [m]
residencial
unifamiliar,
multifamiliar 70% : 5
i igual a
horizontal ou 250 (ate)4 Ver v agltura
na vertical pavtos er i
Macrozona 450 (acima 10 Ver Quadro Quadro Ver art. | Quadro equlvalint
. Ver art. 3, no eaon
de comercial e de de 4 pavtos) 3, no Anexo 80% 52 desta 5, no (o
. 58 ¢ 59 . | Anexo . maximo
Adensamento servicos Ver art. 58 e .| I desta Lei (NR) Lei Anexo 11
desta Lei. 1T desta . de
Controlado 59 desta . desta Lei :
) ) Lei Lei pavimento
industrial de ) o s
equeno ¢ médio 80%
peq (NR)
porte
residencial
unifamiliar,
M 2 multifamiliar 70%
horizontal ou
vertical )
. . igual a
areas d~e comercial e de 250 (até 4 Ver 80% altura
saturagao servicos pavtos) 10 Quadro o Ver equivalent
vidria na 450 (acima Ver Quadro (NR) Ver art. | Quadro q o
Ver art. 3, no eaon
Macrozona : ial di de 4 pavtos) 3, no Anexo 52 desta 5, no L.
industrial de 58¢59 .| Anexo A maximo
de 1 Ver art. 58 ¢ .| II desta Lei 80% Lei Anexo II
Cy . pequeno e médio desta Lei. II desta . de
Consolidacio 59 desta . (NR) desta Lei :
porte . Lei pavimento
Urbana Lei. s
comercial e de
- serv1.gos 80%
industrial de (NR)

pequeno ¢ médio
porte
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QUADRO 4
Vagas para Veiculos por Usos e Atividades
COMERCIAL
AREAS PARA CARGA E
Usos/ NUMERO MINIMO DE DESCARGA
ATIVIDADE VAGAS PARA DENTRO DO LOTE OBSERVACOES
S ESTACIONAMENTO PARA NOVAS
CONSTRUCOES
. ‘ Reserva de 20% das
Comércio a <100m?*- 1 vaga Area minima de vagas no
atacadista 50,{)0@2 para estacionamento
(NR) a>100m? 1MOVe1S Com p/ veiculos de
1 vaga/ 50m? de area a>300m* (AC) carga para
total construida (AC) novas
construcoes
a <100m?- 1 vaga
Centro
comercial a>100m* )
(NR) 1 vaga/ 50m2' de area
total construida (AC) De 4000m” 2 8000m
de area
edificada,
a <100m?>- 1 vaga obrigatorias 3
Shoppin Area minima de vagas pare;
gp g a> 100m? 50,001’1’12 para embarque
enter . desembarque de
(NR) 1 vaga/ 25m? de area Imovels com e
total construida (AC) a>300m?* (AC) . )
Acima de 8000 m” de
area edificada,
obrigatdrias 4 vagas
para embarque/
a <100m? - 1 vaga desembarque de
Supermercado passageiros.
ou
hipermerc a>100m*
ado (NR) | 1 vaga/ 25m? de area total
construida

OBS.: Para o cilculo de vagas de veiculos, excetuam-se as dreas nio computaveis de
coeficiente de aproveitamento.
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SERVICOS
NUMERO MINIMO AREAS PARA CARGA E
Usos/ DE VAGAS DESCARGA DENTRO
ATIVID PARA DO LOTE PARA OBSERVACOES
ADES ESTACIONAME NOVAS
NTO CONSTRUCOES
a <525m?
Servigos e 1 vaga/ 100m*> de | Area minima de 50,00m>
C01.nér area total construida para iméveis com Isento nos imoveis
cio a > 525m? a>300m? (AC) tombados ou
Varejis 1 / 50m2 d inventariados
ta (NR) | - Vaga oum-de
area total construida
a<100m? - 1 vaga
Academia a>100m? () Isento nos iméveis
(AC) 1 / 50m? d tombados ou
vaga/ Stim* de inventariados
area total
construida (AC)
Restaurant a <100m? - 1 vaga
€ Area minima de 50,00m? Isento nos imoveis
ll):;:lsl: a>100m? Parj;(f)l(l)?l\l’zeézcco)m .tombad(?s ou
netes 1 vaga/ 50m? de a inventariados
(NR) area total
construida (AC)
acrescida 1 vaga/ 4
unidades de
alojamento, caso
possua centro de
convencoes ¢/
capacidade superior a
Hotéi . 250 lugares;
Osfllfifar 1 vaga/3 unidades No minimo 50 m? de area | p/ médi o) luares: de 2
de alojamento p/ médio porte, reserva de
es (NR) vagas p/ embarque e
desembarque de passageiros;
p/ grande porte, reserva de 5
vagas p/ embarque e
desembarque de passageiros,
sendo uma delas p/
transporte coletivo
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acrescida 1 vaga/ 4
unidades de
alojamento, caso
possua centro de
convencoes ¢/
capacidade superior a
250 lugares;

Mo(tzl(sj) 1 vaga/ apto No minimo 50 m* de area | p/ médio porte, reserva de 2
vagas p/ embarque e
desembarque de passageiros;
p/ grande porte, reserva de 5
vagas p/ embarque e
desembarque de passageiros,
sendo uma delas p/
transporte coletivo
p/ médio porte, reserva de 2

Escola _de vagas p/ embarque e
ensino desembarque de passageiros;
infantil p/ grande porte, reserva de

fur’l da a 5525m22 6 vagas p/ embarque e
mental | . 1 vaga/ 100m dF desembarque de
ou area total construida passageiros’ sendo
médio a > 525m? uma delas p/ .
(NR) 1 vaga/ 50m? de transporte coletivo
area total construida
a<100m?- 1 vaga
Escola 100m*< a <525m? o
superio 1 vaga/ 50m? de p/ médio porte, reserva de 2
area total construida vagas p/ embarque e
o a > 525m? desembarque de passageiros;
tec1_11c0 1 vaga/ 25m? de p/ grande porte, reserva de
profissi 4rea total 6 vagas p/ embarque e
onal ou construida deseml.)arque de
passageiros, sendo
cursos
diverso uma delas p/ .
s (NR) transporte coletivo
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Reserva de area
correspondente a 3%
a<100m? - 1 vaga das vagas obrigatorias
para veiculos de
100m?< a <525m? Servigos;
Hospital ou | 1 vaga/ 50m? de 10% da area p/ médio porte, reserva de 2
pronto- | area total construida em ZM1,ZM 2 ¢ |V3gas p/ embarque ¢
SOCOrro a > 525m? areas de saturacio desembarque de passageiros;
(NR) I vagal S0m? de vidria p/ grande porte, reserva de 6
) - vagas p/ embarque e
drea total construida desembarque de passageiros,
(NR) sendo uma delas p/
transporte coletivo
Reserva de area
correspondente a 3%
a <525m? das vagas obrigatorias
1 vaga/ 100m? de para Vei.culos de
area total SErvicos;

Posto de construida p/ médio porte, reserva de 2
Satde 2> 525m? vagas p/ embarque. e
(NR) desembarque de passageiros;

1 vaga/ S0m* de p/ grande porte, reserva de 6
area total vagas p/ embarque e
construida desembarque de passageiros,

sendo uma delas p/
transporte coletivo

Clinicas Minimo de 1 vaga para

diversa | 1Vaga para ?a.d a embarque e
s (NR) consultorio desembarque
Auditério, | 1vaga/ 10 lugares | Area minima de 50,00m? |p/ médio porte, reserva de 2
cinema paraiméveis com |vagas p/ embarque e
, teatro a>300m? (AC) desembarque de passageiros;
ou p/ grande porte, reserva de
centro 6 vagas p/ embarque e
de desembarque de
eventos passageiros, sendo
, casas uma delas p/
de transporte coletivo
show,
saldo
de
festas,
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buffet
e
similar
es.
(NR)
a<525m?
Clube de 1 vaga/ 100m? de
recreac area total construida
a0 a > 525m*
(NR) 1 vaga/ 50m? de

area total construida

Estadio ou

p/ médio porte, reserva de 2
vagas p/ embarque e
desembarque de passageiros;

ginasio p/ grande porte, reserva de
de 1 vaga/ 10 lugares 6 vagas p/ embarque e
esporte desembarque de
(NR) passageiros, sendo
uma delas p/
transporte coletivo
a <525m?
1 vaga/ 100m* de
area total
Igreja ou construida
templo a > 525m?
(NR) | 1 vaga/50m? de
area total
construida
J o) 1 2
Dep Oselltli)s 1 va’ga/ 100m?* de Area rélirrl;n;;glje?;) ,COOOmm Reserva de 29% das vagas
geral area’total a>300m? (AC) no estacmnamento p/
(NR) construida (AC) veiculos de carga
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NUMERO MINIMO
Usos/ DE VAGAS AREAS PARA CARGA E -
ATIVIDADE PARA OBSERVACOES
DESCARGA
S ESTACIONAM

ENTO

Isento nos imoveis
tombados ou
inventariados

Nos casos, de comércio
associado a industria, o
numero de vagas devera
ser duplicado

Reserva de 20% das
vagas no estacionamento
p/ veiculos de carga

Area minima de 50,00m?
para imdveis com
a>300m? (AC)

1 vaga/ 100m? de

Indistria (NR) area total
construida (AC)
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